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Bebauungs- und Grinordnungsplan "Kindertagesstatte an der Schulstrale” - Begriindung

1. Anlass

Die Gemeinde Dorfprozelten betreibt mit der Kinderta-
gesstatte Kunterbunt eine Kita mit 50 Kindergartenkin-
dern und 24 Kinderkrippenkindern. Die Kita befindet sich
in einem Altbau in der Ringstraf3e 24 in Dorfprozelten.

Die Kindertageseinrichtung ist aus verschiedenen Griin-
den sanierungsbedurftig und in ihrer jetzigen Struktur
und Lage nicht mehr zeitgemaRi:

Katholische Kita Kunterbunt

B Feuerwehrzufahrt zu eng Quelle: https://www.kindergarten-dorfprozelten.de/

- Brandschutz: zweiter Rettungsweg
problematisch

- Parkflachen kdnnen nicht hergestellt bzw. erweitert
werden (Bahnlinie, schmale Strafie)

- Personalraum im DG

- Barrierefreiheit nicht gegeben

- Fenster zum Hof ohne Ausblick

- Sanitare Anlagen zu alt

- Akustik in den Raumen sehr schlecht (Lautstarke)

- Treppenpodeste zu kurz

- Sportraum zu niedrig — Bauschaden (nasse Wande)

- kein Erweiterungspotential aufgrund zu geringer Grundstlcksflache

- Eingeschrankte AulRenspielbereiche

2021 wurde eine Wirtschaftlichkeitsberechnung zur Generalsanierung seitens der Verwal-
tung in Auftrag gegeben. Ergebnis war, dass die Sanierungskosten die 80% der Neubau-
kosten deutlich Uberschritten haben. Die Méglichkeit zur Sanierung und Weiterentwick-
lung des Standortes ist auch aufgrund der Einschrankungen bei der ErschlieRung und der
Feuerwehrzufahrt sowie der Erweiterbarkeit nicht gegeben.

Daher soll fir einen Neubau an einem neuen Standort neben der 6rtlichen Grundschule
Planungsrecht geschaffen werden. Der Gemeinderat hat dazu in der Sitzung am
19.09.2023 die Aufstellung des Bebauungsplans sowie die Anderung des Flachennut-
zungsplans im Parallelverfahren beschlossen.

Alter Standort in der RingstralRe
Luftbild, Bayernatlas, Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung
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Bebauungs- und Grunordnungsplan "Kindertagesstatte an der Schulstrale” - Begriindung

Bestand und Planung

2.1 Bestand

Das geplante Baugrundstick liegt suddstlich der Ortslage an der Schulstraf3e. Sudlich
davon befindet sich die Grundschule, im Westen liegt der Friedhof, im Norden verbleibt
ein Streifen landwirtschaftlicher Flache an den die Wohnbebauung an der Hauptstralie
angrenzt. Westlich befindet sich eine landwirtschaftlich genutzte Flache sowie das Fest-
und Kulturzentrum der Gemeinde.

Das Baugrundstiick stellt sich aktuell als Wiesenflache mit Streuobstbestand dar. Uber
die Flache besteht ein Trampelpfad von der SchulstraRe Richtung Friedhof.

Das Grundstick ist auf der Ostseite Uber die Schulstral3e erreichbar. Auf der Westseite
befindet sich eine offentlich zugéngliche Anbindung Uber die Friedhofsanfahrt von der
Hauptstral3e.

Fest- und
Kulturzentrum
& 12

“’u:\\ . A3 :
Luftbild, Bayernatlas, Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung

Das Gelande fallt von Norden nach Siden leicht um ca. 2,5% bis 3,0% (Ostlicher Rand)
bzw. bis zu 5% am westlichen Grundstiicksrand. In Ost-West-Richtung ist das Gelande
relativ eben.

Wohnbebauung im Norden Trampelpfad Nordseite Richtung Friedhof
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Bebauungs- und Grinordnungsplan "Kindertagesstatte an der Schulstrale” - Begriindung

Plangrundstiick mit Gehdlzen (Blick von W) Grundschule und Turnhalle

2.2 Planung
Auf dem Grundstick soll eine Kindertagesstatte mit 2 Gruppen fir Kindergartenkinder

sowie 2 Gruppen fir Krippenkinder errichtet werden.

Vom Architekturbiro RitterBauer + Partner, Aschaffenburg, wurden Planvarianten erstellt
und mit der Gemeindeverwaltung abgestimmt. Der Gemeinderat hat am 04.10.2023
beschlossen, dass die Variante 1A zur Umsetzung kommen soll.

Ausschlaggebend fur die Standortwahl auf dem Grundstiick waren folgende Kriterien:

- Schaffung einer FulRwegeverbindung zwischen SchulstraBe und Friedhof als
geschutzte ful3laufige Verbindung,

- ErschlieBung von der Schulstrafl3e aus,

- Ausrichtung der Freibereiche nach Siden,

- Lage der Versorgungsleitungen sowie von Hydranten in der Schulstral3e.

< ca.750m* - ~-NA
\. Nutzung Friedhof

Lageplan
Quelle: RitterBauer +
Partner ArchitektenGmbH
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Bebauungs- und Griinordnungsplan "Kindertagesstatte an der SchulstralRe” - Begriindung

Gruppenrdume und Freifidche
nach Altersstufe raumlich getrennt

Grundrisskonzept und
= Erschlieung,
L2 Schemaschnitt
Quelle: RitterBauer +
Partner ArchitektenGmbH
Das Gebé&ude wird nicht unterkellert und mit einem Vollgeschoss errichtet.
Die geplante Gebaudehothe betréagt — gemessen an der Oberkante Attika — ca. 4,75m tber
OK FertigfuBboden. Das Gebaude soll in Holzbauweise mit einer Holzverschalung
errichtet werden und ein begriintes Dach erhalten.
Die Gruppenrdume und Freiflachen werden nach Altersstufen raumlich getrennt.
Innerhalb der Freiflachen ist die Anordnung von 2 Nebenanlagen zum Abstellen von
Aul3enspielgeraten vorgesehen.
Auf der Westseite wird eine Flache fur eine Erweiterung des Gebaudes freigehalten.

3. Lage des Plangebietes und rdumlicher Geltungsbereich
Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt im Siidosten der Ortslage zwischen der
bestehenden Bebauung entlang der HauptstralBe und der Grundschule. Auf der Westseite
des Plangebiets befindet sich der ortliche Friedhof.

Der Geltungsbereich liegt in der Gemarkung Dorfprozelten und wird

im Norden von der Parzelle FI.-Nr. 1397,

im Osten von der Parzelle Fl.-Nr. 1209 (Schulstral3e),

im Suden von den Parzellen Fl.-Nrn. 1382, 1389 (Grundschule) und

im Westen von der Parzelle der Fl.-Nr. 242 (Friedhof) sowie der Teilflachen der
Parzelle 1388

in seiner rAumlichen Lage begrenzt.
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Bebauungs- und Grunordnungsplan "Kindertagesstatte an der Schulstrale” - Begriindung

4.2

Der Geltungsbereich umfasst eine Teilflache des Flurstuicks FINr. 1388 der Gemarkung
Dorfprozelten.

Die GroRRe des Geltungsbereichs betragt ca. 6.442 mz,

Ubergeordnete Planungen / Planungsrechtliche Situation

Flachennutzungsplan

Im rechtskraftigen Flachennutzungsplan ist das Plangebiet als
- Grunflache mit der Zweckbestimmung Friedhof

- Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung Parkplatz

- Trassenflhrung Ortsumgehung sowie als

- Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung Schule
dargestellt.

Ausschnitte aus dem rechtsverbindlichen Flachennutzungsplan und der Anderung,
Plane unmafstablich, Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung

Da das Plangebiet zukiinftig als Flache fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung
LKita“ entwickelt werden soll, wird der Flachennutzungsplan auf der Grundlage des Bebau-
ungsplans im Parallelverfahren geéndert.

Bebauungsplane

Fur das Plangebiet wurde bisher kein Bebauungsplan erstellt. Das Plangebiet grenzt an
den Bebauungsplan ,Friedhof*, der am 29.06.2000 in Kraft getreten ist, an.

JLEL"‘“’"%L’L‘SG'%"o‘é’r‘é\%‘éi‘éi?é’.i‘"
» STAATSTRASSE 2315 \
Ausschmtt aus dem Bebauungsplan Plan unmaBstabllch
Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung
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Bebauungs- und Grunordnungsplan "Kindertagesstatte an der Schulstrale” - Begriindung

5.
5.1

5.1.1

Weitere Fachplanungen und Gutachten

Umweltbericht mit, spezieller artenschutzrechtlicher Priifung (saP), integrierter Griinord-
nung und Eingriffs-/Ausgleichsregelung

Vom Buro MaierLandplan wurde mit Datum vom 12.06.2024 ein Umweltbericht mit spezi-
eller artenschutzrechtlicher Prifung (saP), integrierter Grinordnung und Eingriffs-/ Aus-
gleichsregelung erarbeitet.

Der Umweltbericht ist integraler Bestandteil des Bebauungsplans.

Aus dem Bericht geht zusammengefasst folgendes hervor (Originaltext kursiv):

Das Plangebiet stellt sich als Wiesenflache mit Streuobstbestand dar.

Gemal Rucksprache mit der Unteren Naturschutzbehorde ist folgendes zu bertcksichti-

gen:

- Es st eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung durchzufihren (Prognose und Ab-
schatzung),

- Die vorhandenen Obstbdume sind auf Lebensstatten von Vogeln und Fledermausen
zu untersuchen

- Weiterhin sind Bestandsaufnahmen hinsichtlich

- Wiesenknopfameisen-Blauling (Untersuchung Wirtspflanze)
- Vogel (Gilde Streuobstwiese)
- Zauneidechse.

Beschreibung und Prognose der Umweltauswirkungen — Prognose bei Durchfiihrung des
Vorhabens

Schutzgut Boden

Bewertung / Auswirkungen: Der Geltungsbereich umfasst eine Streuobstwiese. Wird die

Bebauung wie geplant durchgefiihrt, wird eine zuséatzliche Versiegelung vorgenommen.

Damit geht Lebensraum fiir Flora und Fauna verloren; die Funktionen des Bodens werden

beeintrachtigt, Bodenlebewesen gestort.

Ergebnis: Aufgrund der Versiegelung des Bodens sind Umweltauswirkungen mittlerer Er-

heblichkeit zu erwarten.

Landschaftspflegerische Zielvorstellungen

- Erhalt des Oberbodens sowie Wiederverwendung des Oberbodens vorrangig im Pla-
nungsgebiet oder in der Néhe

Schutzgut Grund- und Oberflachenwasser

Bewertung / Auswirkungen: Mit der Erstellung der Gebaude und deren Erschliel3ung wer-

den Flachen versiegelt. Bei der zuséatzlichen Versiegelung reduzieren sich die Versicke-

rungsmaoglichkeiten weiter. Es ist von einem erhdhten Oberflachenwasserabfluss auszu-

gehen, was wiederum zu einer Minderung der Grundwasserneubildung in diesem Bereich

fuhrt.

Das anfallende Oberflachenwasser ist auf dem Grundstiick zu versickern, alternativ ist

das Niederschlagswasser in einer Zisterne zu sammeln und zur Gartenbewasserung oder

als Brauchwasser (z.B. Toilettenspulung) zu nutzen. [...]

Bei Bauarbeiten ist darauf zu achten, dass keine umweltgefahrdenden Stoffe oder andere

Verschmutzungen in das Grundwasser gelangen.

Ergebnis: Aufgrund der Bebauung sind Umweltauswirkungen von mittlerer Erheblichkeit

Zu erwarten.

Landschaftspflegerische Zielvorstellungen

- Minimierung der Versiegelung sowie Versickerung oder Verwendung des anfallende
Oberflachenwasser soll auf dem Grundstiick und Dachbegriinung

Schutzqut Klima und Lufthygiene
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Bebauungs- und Grunordnungsplan "Kindertagesstatte an der Schulstrale” - Begriindung

Bewertung / Auswirkungen: Die kinftige Bebauung wird das Mikroklima &ndern, da ver-

siegelte Flachen sich mehr erwarmen als offenporige. Um auf die zunehmende Klimaer-

warmung zu reagieren, sollten jedoch zusatzliche Gehdlze und fur die Gebaude eine

Dachbegriinung vorgesehen werden.

Ergebnis: Aufgrund der zusatzlichen Versiegelung sind Umweltauswirkungen von mittle-

rer Erheblichkeit zu erwarten.

Landschaftspflegerische Zielvorstellungen

- Minimierung der Versiegelung und Dachbegrinung

- Das Planungsgebiet ist einzugriinen um die Kleinklimatischen Auswirkungen mdog-
lichst gering zu halten.

Schutzgut Tiere und Pflanzen (Biodiversitat)

Die fur den Naturschutz relevanten Flachen im Geltungsbereich bestehen aus verschie-
denen Strukturen bzw. Habitaten. Im vorliegenden Fall ist zu beriicksichtigen: Streuobst-
wiese.

Es besteht kein geschiitztes Griinland nach BNatSchG § 30 und Bay-NatSchG § 23, da
nach dem Kartierschllssel keine 12 Arten festgestellt wurden.

Im Planungsgebiet befinden sich insgesamt 21 Biotopbdume, davon bleiben 8 erhalten
und 12 wurden gefallt. In den 12 gefallten Biotopbaume befinden sich insgesamt 38 Ha-
bitatstrukturen welche fir Fledermause und Vogel relevant sein kdnnen, 19 Astlécher, 10
Rindenspalten (inkl. Baum 24), 3 Stammrisse, 2 Astbriiche, 5 Hohlen davon sind geeignet
fur Vogel. Der zusétzlich zu fallende Biotopbaum 24 enthélt eine Rindenspalte und muss
ebenfalls erhalten und umgesetzt werden.

In den B&umen, tberwiegend Obstbaumen, und der Grunflache sind Habitatstrukturen fir
Fledermé&use und Brutvogel (Freibriiter, Bodenbruter) vorhanden. Weiterhin ergibt sich
durch die Habitatheterogenitat ein Habitatpotential flr die Zauneidechse. Anteile der
Baume missen fur die Umsetzung der Planungsgebietes entfernt werden bzw. wurden
bereits gefallt. Die zu fallenden Biotopb&ume mussen an einen geeigneten Standort mit
ihren Lebensraumstrukturen umgesetzt werden und bieten somit weiterhin Teillebens-
raume.

Bewertung / Auswirkungen: Mit Uberbauung von offenem Boden geht Lebensraum fur
Flora und Fauna verloren, ein Ausweichen in angrenzende Bereiche ist jedoch mdglich.
Der Verlust von Geholzen und Grinflachen fihrt zur Reduzierung des derzeitigen Lebens-
raumangebotes. Auch hier ist ein kurzfristiges Ausweichen in benachbarte Bereiche mog-
lich. Mit der Schaffung von neuen Strukturen (Waldumbau, Anlage von Teichen im Wald)
wird ein Ausgleich fiir den Flachen- und Biotopverlust geschaffen. Die Strukturvielfalt wird
erweitert. Der Ausgleich erfolgt im Rahmen der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung.
Ergebnis: Die betroffenen Flachen sind als Lebensraum fur Tiere und Pflanzen von Be-
deutung. Mit den umzusetzenden Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen sind Umweltaus-
wirkungen auf die Biodiversitat von mittlerer Erheblichkeit zu erwarten. Die Biotopbaume
werden vor Rodung auf Fledermaus- und Vogelvorkommen untersucht. Es werden Dach-
begrinung und insektenfreundliche Beleuchtung festgelegt.

Schutzgut Landschaft

Das Landschaftsbild wird durch die geplante Bebauung beeintrachtigt.

Ergebnis: Mit der Bebauung sind Umweltauswirkungen mittlerer Erheblichkeit flr das

Schutzgut Landschaft zu erwarten, da dieses sich im Anschluss an das bereits bebaute

Gewerbegebiet befindet.

Landschaftspflegerische Zielvorstellungen

- Einbindung in die Landschaft durch Erhalt von Baumen mit und ohne Habitatstrukturen
und Dachbegrinung

Schutzgut Mensch

Betrachtet wurden die Unterthemen Immissionsschutz und Erholungseignung.

Es sind Umweltauswirkungen geringer Erheblichkeit fir das Schutzgut Mensch zu erwar-
ten.

Schutzqut Kultur- und Sachgtter
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Bebauungs- und Grunordnungsplan "Kindertagesstatte an der Schulstrale” - Begriindung

5.1.2

5.1.3

Bestandsaufnahme / Beschreibung: Es ist kein Bodendenkmal vorhanden, daher sind
keine Umweltauswirkungen fur dieses Schutzgut zu erwarten.

Zusammenfassung

Die vorgesehene Bebauung stellt einen Eingriff in Natur- und Landschaft dar, dieser ist
allerdings mit entsprechenden Vermeidungs- und Ausgleichsmaf3nahmen zu kompensie-
ren. Die Beeintrachtigung von Boden, Wasserhaushalt und Lebensraum wird durch ent-
sprechende Ausgleichsflachen ausgeglichen.

Ausgleichsflachen und MalRnahmen

Zum Ausgleich der durch Umsetzung der Planung zu erwartenden Eingriffe und beein-
trachtigen werden 13.915 WP (Wertpunkte) als Ausgleichsbedarf ermittelt.

Die Flachen fur den Ausgleich der Wertpunkte miissen dem Landesamt fir Umwelt (LfU)
gemeldet werden.

Als Ausgleichsflachen werden Flachen der Gemeinde Dorfprozelten auf der Gemarkung
Dorfprozelten herangezogen. Auf den FI.-Nr. 5151 und 5155 wird jeweils ein Teich (Lange
50 m, Breite 10 m) angelegt und ca. 3000 m2 Entbuschungsmalfinahmen (insb. von Brom-
beeren) auf der FI.-Nr. 5151 durchgefihrt. Auf den FI.-Nr. 5219 und 5220 wird der Wald
umgebaut. Diese Flachen werden als "Flache fir MallBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft" (85 Abs.2 Nr.10 BauGB) festge-
setzt und sind Bestandteil des Bebauungsplanes. Hier werden durch entsprechende Mal3-
nahmen die nicht verminder- und vermeidbaren Beeintrachtigungen der Funktionen des
Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes sowie ihrer Wechselbeziehungen natur-
schutzrechtlich kompensiert.

Die Ausgleichsbilanzierung ergibt fir die herangezogenen Flachen eine Aufwertung von
insgesamt 78.000 WP. Fir das Planungsgebiet werden jedoch nur 13.915 WP bendtigt.
Es ergibt sich also einen Uberhang von 64.085 WP. Diese WP werden in einem Extraver-
fahren einem Okokonto zugefiihrt.

Artenschutz

Fiir den Bebauungsplan ,Kindertagesstétte an der Schulstral3e” ist eine spezielle arten-
schutzrechtliche Prifung durchzuftihren. Mit der Unteren Naturschutzbehdrde beim LRA
Miltenberg wurde vereinbart, dass hierfir im Allgemeinen eine Prognose und Abschét-
zung zur Erflllung eines Verbotstatbestandes (Potentialanalyse) ausreichend ist.

Die Obstbaume wurden auf Lebensraumstrukturen fur Flederméuse und Végel unter-
sucht. Auch Bestandsaufnahmen / Kartierungen wurden im Jahr 2024 erhoben. Weiterhin
wurden Bestandsaufnahmen von Lebensraumstrukturen Vogel und Fledermause, Zau-
neidechse, Vogel, Vegetationsaufnahme und Larvalfutterpflanzen von Tagfaltern (Wie-
senknopf-Ameisenblaulinge, Grol3er Feuerfalter) durchgefiihrt.

5.1.3.1 MaRnahmen zur Vermeidung und Sicherung der kontinuierlichen dkologischen Funktio-

nalitat

Die untersuchten Arten haben unterschiedliche Lebensweisen und Aktivitatsphasen. Die
Maflinahmen missen sich an die Aktivitatsphasen der entsprechenden Art anpassen, da
jene MaRRnahme zum Ausflihrungszeitpunkt unterschiedliche Auswirkungen hat. Entspre-
chend dieser Pramisse werden die Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen festge-
legt.

1)  Allgemeine Minimierungsmalf3nahmen
In den Bebauungsplan wird eine zeitliche Beschrankung zur Rodung von Gehdlzen auf-
genommen

2)  Vermeidungsmafinahmen hinsichtlich Vogel und Fledermé&usen

Das Planungsgebiet wurde auf Lebensraumstrukturen fir Fledermé&use und Vogel unter-
sucht. Fur die zu entfernenden Habitatstrukturen sind Fledermaus- und Vogelkasten an-
zubringen.

3) Vermeidungsmal3nahmen hinsichtlich Reptilien, insbesondere Zauneidechse
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Bebauungs- und Grunordnungsplan "Kindertagesstatte an der Schulstrale” - Begriindung

Die Wiese ist bis zum Bau der Kindertagesstatte weiterhin zu beweiden. Totholz, z.B. bei
Astabbruch oder umfallen eines Baumes sollte entfernt werden, aber unbedingt erhalten
bleiben und auf eine andere Flache (z.B. Ausgleichsflache) verbracht werden.

4)  Vermeidungsmal3nahmen hinsichtlich Tagfalter, Wiesenknopfameisen-Blaulinge
und Grol3er Feuerfalter

Bei den Bestandsaufnahmen wurde die Wirtspflanze des potentiell vorkommenden Tag-
falters Grol3er Feuerfalter, Krauser Ampfer (Rumex crispus), nachgewiesen. Die Pflanzen
wurden auf Vorkommen von Eiern und Larven des Grof3en Feuerfalters untersucht. Es
wurden weder Eier noch Larven festgestellt. Dennoch wurden fir die Tagfalter Vermei-
dungsmafinahmen festgelegt. Nach Kontrolle der Larvalfutterpflanzen wurden diese im
Anschluss entfernt. Eine zweite Begehung wird durchgefuhrt, um das Auflaufen des Krau-
sen Ampfers zu kontrollieren und ggf. ein weiteres Mal zu untersuchen bzw. zu entfernen.
Aber auch weiterhin bis zu den Baumaflnahmen gilt im Vorfeld die MaRnahmen zur Be-
weidung der Grunflache zu befolgen. Dadurch soll unter anderem die Eiablage der Tag-
falter verhindert werden.

Die Wirtspflanzen der hellen und dunklen Ameisen-Blaulinge wurden nicht gefunden

5)  Vermeidungsmafinahmen hinsichtlich xylobionter Kéfer insbesondere Eremit (Os-
moderma eremita)

Bei den Bestandsaufnahmen wurden in vier Biotopbdumen Mulmhohlen festgestellt.

Diese werden von bestimmten xylobionten Kaferarten wie dem Eremiten genutzt. Daher

wurden festgelegt, dass der Biotopbaum 19 inklusive Wurzel mit einem Bagger umzuset-

zen ist, so dass der Verlust an Mulm unten aus dem Baum maglichst gering ist (Bestand-

teil Vermeidungsmaflinahmen M1).

Die genannten Vermeidungsmafnahmen wurden als textliche Festsetzungen zum Arten-
schutz in den Bebauungsplan aufgenommen und sind dort bzw. im Umweltbericht im De-
tail nachzulesen.

5.1.3.2 Bestand sowie Darlegung der Betroffenheit der Arten
1) Fledermause
Im Planungsgebiet sind Habitatstrukturen vorhanden, in welchen Fledermausen ihren Le-
bensraum (Hohlen / Astlocher etc.) finden kénnen. Da jede Hohle, Astlocher etc. als po-
tenzielle Lebensstatte anzusehen ist, wurden entsprechende VermeidungsmalRnahmen
festgelegt. Weiterhin kann die Flache ebenfalls als offenes Jagdhabitat dienen.
Durch die geplante Bebauung wird in Natur und Landschaft eingegriffen. Flederméause,
welche die betroffenen Flachen nutzen, kbnnen in angrenzende Bereiche ausweichen.

2) Reptilien

Im Planungsgebiet sind halboffene Strukturen, wie Randbereiche an Ba&umen, Totholz etc.
vorhanden welche moglicherweise von der Zauneidechse besiedelt ist.

Bei mehreren Begehungen wurden keine Zauneidechsen festgestellt. Durch die geplante
Bebauung wird in Natur und Landschaft eingegriffen. Reptilien, welche die betroffenen
Flachen nutzen, kdnnen in angrenzende Bereiche ausweichen. Entsprechende Vermei-
dungsmafinahmen wurden festgelegt.

3) Tagfalter

Der Wiesenknopf-Ameisenblauling benétigt trockene und nahrstoffreiche Standorte, wie
Pfeifengraswiesen, Feuchtwiesen, Glatthaferwiesen oder aber auch feuchte Hochstau-
denfluren. Die Wirtspflanze an dem die Eierablage stattfindet ist der GroRe Wiesenknopf
(Sanguisorba officinalis). Im Planungsgebiet ist die Wirtspflanze des Falters nicht zu fin-
den.

Der Grof3e Feuerfalter hingegen bendtigt fur seine Larvalentwicklung primar sommertro-
ckene Griunlandbrachen und Wegréander und -bdschungen mit Vorkommen seiner Wirts-
pflanzen Stumpfblattriger Ampfer (Rumex obtusifolius) und Krauser Ampfer (Rumex cris-
pus). Im Planungsgebiet wurde der krause Ampfer kartiert und nach Vorkommen von Ei-
ern und Larven abgesucht. Weder Eier noch Larven wurden gefunden.
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5.14

Um eine Schadigung grundsétzlich auszuschlie3en, wurden Vermeidungsmalnahmen
festgelegt.

4) Kafer

Das Alt- und Totholz bietet vielen Organismen einen essentiellen Lebensraum. Insbeson-
dere Urwaldreliktarten wie Cerambyx cerdo (Eichenbock) und Osmoderma eremita (Ere-
mit) sind auf die wichtigen Totholzstrukturen angewiesen.

Fur den Eremiten sind in vier Biotopbaumen Mulmhdhlen vorhanden. Diese Mulmhdhlen
wurden mit einer Endoskopkamera auf Vorkommen und Hinweisen des Eremits unter-
sucht. Es wurden Kotpellets von Larven festgestellt. Die Kotpellets stammen mdoglicher-
weise vom Marmorierten Rosenkéfer (Protaetia marmorata) oder Grofzem Goldkafer (Pro-
taetia speciosissima) (Dr. Jurgen Schmidl, bioform, Nirnberg).

5) Vogel

Bei der Vogelkartierung wurden insgesamt 18 Arten festgestellt (siehe Umweltbericht).
Durch die geplante Bebauung wird in Natur und Landschaft eingegriffen. Vogel, welche
die betroffenen Flachen nutzen, kénnen in angrenzende Bereiche ausweichen. Entspre-
chende VermeidungsmalRnahmen wurden festgelegt.

Bei den streng geschiitzten Pflanzen- und Tierarten bzw. Landkreisbedeutsamen Arten
wurde bei den Bestandserhebungen auf der betroffenen Flache keine relevante Art nach-
gewiesen.

geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der Umweltaus-
wirkungen (einschlieR3lich der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelunq)

Im den Bebauungsplan folgende Vermeidungsmal3nahmen aufgenommen:

- zum Schutzgut Boden (Hinweise zum Bodenschutz)

- zum Schutzgut Grund- und Oberflachenwasser (Versickerung Regenwasser)

- zum Schutzgut Klima/ Lufthygiene (grinordnerische Festsetzungen)

- zum Schutzgut Tiere und Pflanzen (Insektenschonende Beleuchtung und Eingriinung)

5.1.4.1 Vermeidungs-, Minimierungs- und CEF / FSC-MalRnahmen fir die Fauna

Diese MalRnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen dkologischen Funktionalitat (CEF-
Maflnahmen bzw. FSC-Malinahmen) werden als vorgezogene Ausgleichsmalinahmen
i.S.v. 8 44 Abs. 5 BNatSchG durchgefuhrt, um eine Gefahrdung der lokalen Populationen
zu vermeiden

FCS-MalRnahmen mussen nicht im raumlichen Zusammenhang mit dem Eingriff stehen.
Somit kann die Unterschutzstellung einzelner Baume weiter entfernt stattfinden.

Die erforderlichen VermeidungsmaRnahmen wurden als textliche Festsetzungen zum Ar-

tenschutz in den Bebauungsplan aufgenommen und sind dort im Detail nachzulesen.

- zeitliche Begrenzung der Geholzfallungen

- Vorgaben zur Baufeldfreimachung

- Insektenschonende Beleuchtung

M1  MalRnahme I: Umsetzung von BAumen mit Lebensraumstrukturen

M2 Mafnahme II: Anbringung und Unterhalt von Fledermauskasten an Baume auf den
FI.-Nr. 1389, 3133, 3156, Gemarkung Dorfprozelten

M3  MalRnahme Il MaRnahme IlI: Anbringung und Unterhalt von Vogelkasten an Bau-
men auf den FIl.-Nr. 1389, 3133, 3156, Gemarkung Dorfprozelten

M4 Mafinahme IV: Anbringung und Unterhalt von Vogelkasten an Baumen

M5 MafRnahme V: Baume aus der Nutzung nehmen

M6 MaRnahme VI: Anbringen von Nistk&sten fur xylobionte Kafer

5.1.4.2Malinahmen zur Kompensation unvermeidbarer Auswirkungen auf Naturhaushalt und

Landschaftsbild — Ausgleichsflachen
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Die erforderlichen Kompensationsmal3Bhahmen auf externen Ausgleichsflachen wurden

als textliche Festsetzungen zum Artenschutz in den Bebauungsplan aufgenommen und

sind dort im Detail nachzulesen.

M7 Mafinahme VII: Waldumbau von Nadelwald in Laubmischwald auf den FI.-Nr. 5219
und 5220, Gemarkung Dorfprozelten

M8 Mafnahme VIII: Anlage zweier Feuchtflachen / Teiche und Entbuschungsmalinah-
men mit Anlage eines artenreichen extensiven Grinlandes auf den FI.-Nr. 5151
und 5155, Gemarkung Dorfprozelten

5.1.4.3Malnahmen zur Kompensation unvermeidbarer Auswirkungen auf Naturhaushalt und

5.1.5

5.2

521

Landschaftsbild — EingrinungsmafRnahmen
M9 Pflanzung von Hochstdmmen im Planungsgebiet auf der FI.-Nr. 1388, Gemarkung
Dorfprozelten

MaRnahmen zur Uberwachung (baubegleitendes Monitoring)

Mit dem baubegleitenden Monitoring wird die eigentliche BaumalRnahme, die Erbringung
der Ersatz- und Ausgleichsflachen bzw. die geplanten landschaftsplanerischen MalRnah-
men (Ver-meidungs- und CEF-MalRnahmen etc.) begleitet. Daraus kdnnen zum einen
eventuelle Kon-sequenzen abgeleitet werden, um die Ziele fir Natur und Landschaft zu
erreichen, zum ande-ren wird dadurch der Nachweis erbracht, dass die MaRnahmen und
Auflagen durchgefihrt wurden, was wiederum zur Rechtssicherheit beitragt.

Es ist erforderlich bei Einreichung der Unterlagen den Auftrag fir die Durchfihrung der
Okologischen Baubegleitung zu vergeben. Daher sind weiterhin die MaRnahmen zu doku-
mentieren und auf Nachfrage der uNB nachzuweisen. Dadurch wird gewéahrleistet, dass
der Eingriff in Natur und Landschaft so gering wie moglich gehalten und die landschafts-
planerischen MalR-nahmen entsprechend umgesetzt werden. Der Auftraggeber spart bei
umsichtiger Planung und Umsetzung der Malinahmen zusatzliche Kosten.

Der vollstandige Bericht ist integraler Bestandteil des Bebauungsplans und liegt als An-
lage bei.

Geotechnisches Gutachten

Vom Geotechnischen Biiro Dipl.-Geol. Ralf Bolte wurde mit Datum vom 27.10.2023 ein
geotechnisches Gutachten erarbeitet, in dem Untergrundverhéltnisse, Grindungsmog-
lichkeiten, Bauausfiuihrung, Aushubentsorgung und Bodendurchlassigkeit untersucht wur-
den. Aus dem Bericht geht zusammengefasst folgendes hervor (Originaltext kursiv):

Gelande und Bauvorhaben

Bei dem untersuchten Areal handelt es sich um ein leicht nach Stidwesten abfallendes
und bisher unbebautes Grundstiick am stidlichen Ortsrand von Dorfprozelten. Es ist ge-
plant, ein eingeschossiges Gebaude ohne Keller zu errichten.

AR T “\#\N/“ 5

™~
~
S
~

~

A\

Lage der Bohransatzpunkte, Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung

Planer FM, Fache Matthiesen GbR 13



Bebauungs- und Griinordnungsplan "Kindertagesstatte an der SchulstralRe” - Begriindung

5.2.2

5.2.3

5.2.4

5.25

5.2.6

Baugrund und Bodenkennwerte

Zuoberst ist eine ca. 0,2 — 0,3 m starke Mutterboden-Deckschicht vorhanden. Unter dem
Mutterboden folgen zunachst Hochflutsande in Form schwach schluffiger bis schluffiger,
teils schwach kiesiger Fein-Mittelsande der Bodengruppen SU/SU* in lockerer Lagerung
bis in Tiefen zwischen 0,7 und 1,0 m unter Geléande (ca. 138,3 — 137,6 mNN).

Darunter erstrecken sich Terrassensande in Form teils schwach schluffiger bis schluffiger,
teils schwach toniger bis toniger, teils schwach bis stark kiesiger Sande der Bodengrup-
pen SE/SW/SU/SU*/ST/ST* und Terrassenkiese in Form stark sandiger, teils schwach
schluffiger, schwach toniger, teils steiniger Kiese der Bodengruppen GW/GU/GT bis End-
tiefe. Nach den Ramm- und Bohrwiderstadnden kann den Sanden und Kiesen tberwiegend
lockere bis mitteldichte, ortlich an der Basis auch dichte Lagerung zugeordnet werden.

Die ermittelten Bodenkennwerte kbnnen dem Gutachten entnommen werden.

Schadstoffe

Die in den Bohrungen angetroffenen Bodenschichten sind organoleptisch unauffallig. Im
Hinblick auf die erforderliche Entsorgung der Aushubbdden wurden zwei Mischproben aus
den Boden der mdglichen Baugrubenaushubzone zusammengestellt, die auf die Parame-
ter geméals ,Verordnung lber Anforderungen an den Einbau von mineralischen Ersatzbau-
stoffen in technische Bauwerke® (Ersatzbaustoffverordnung) analysiert wurden.

Auf der Grundlage der durchgefuhrten chemischen Analysen (siehe auch Anlagen 4) sind
die Aushubbdden wie folgt einzustufen.

Mischprobe Bohrung Entnahmetiefen EBV-Materialklasse Parameter
RKS 1 0,30 -0,80m
MP 1 RKS 2 0,30-0,90m BM-0
RKS 3 0,20-1,00m
RKS 4 0,20-0,70m
MP 2 RKS 5 020-090m BM-0
Grundwasser

Waéhrend der Aufschlussarbeiten am 11.10.2023 wurde bis in die erbohrten Endtiefen kein
Grund- oder Schichtenwasser angetroffen. Bei der Planung ist allerdings grundsétzlich zu
beachten, dass sich nach starken Niederschldgen im gesamten Untersuchungsgebiet ort-
lich und zeitlich begrenzt Schicht- oder Sickerwasser ausbilden kénnen.

Griindung und Bauausfuhrung
Problematische Bdden bzw. Untergrundverhdltnisse, die umfangreiche Spezialgrin-
dungsmafinahmen erforderlich machen, wurden nicht aufgeschlossen. Fir das Gebaude
kann daher eine normale Flachgriindung geplant werden, wobei den 6rtlichen Gegeben-
heiten Rechnung zu tragen ist.

Es wird darauf hingewiesen, dass oberflachennah mit gering durchlassigen Béden ge-
rechnet werden muss. Entsprechende Maflinahmen zur Auflagerung der Bodenplatten
werden beschrieben.

In diesem Zusammenhang ist im Rahmen der Bauausfiihrung zu beachten, dass die stark-
bindigen Sande (SU) witterungsempfindlich sind und bei Zutritt von Wasser und bei Be-
fahren mit Baugeraten rasch aufweichen. Aul3erdem sind sie als frostempfindlich einzu-
stufen und daher vor Frosteinwirkung zu schitzen.

Aufgeweichte Bdden in planmafiger Aushubsohle sind zusétzlich auszurdumen und ge-
gen Schotter auszutauschen bzw. mit Schotter zu stabilisieren. Bei Einbau einer kapillar-
brechenden Schicht wird auf3erdem das Einlegen eines reil3festen Geotextils (z.B. GRK
3) auf die Baugrubensohle empfohlen.

Bodendurchlassigkeit

Zur Ermittlung der Sickerrate der ungesattigten Zone kf,u wurden Siebanalysen fir die
anstehenden Kiessande durchgefiihrt. Die Durchlassigkeitsbeiwerte fur gesattigten Bo-
den kf,g konnten bei einem Feinkornanteil d10 < 10 % auf Basis der empirischen Formel
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5.3

5.4

6.2

6.3

nach Beyer mit kf,g = C x (d10)2 ermittelt werden. Danach kann den nichtbindigen Sanden
SW ein Durchléassigkeitsbeiwert von kf,g = 2,5 x 10-4 m/s bzw. kf,g = 2,8 x 10-4 m/s und
den schwach bindigen Sanden SU von kf,g = 1,1 x 10-4 m/s bzw. kf,g = 1,9 x 10-4 zuge-
ordnet werden.

Das Arbeitsblatt DWA-A 138 gibt fur die Niederschlagswasserversickerung einen empfoh-
lenen Wertebereich zwischen kf = 1 x 10-3 m/s und 1 x 10-6 m/s an. Erfahrungsgeman
kann die Durchlassigkeit der starkbindigen Sande und Kiese der Bodengruppen
SU*/ST/IST*IGT mit kf < 10-6 abgeschatzt werden.

Aufgrund des vorgefundenen Schichtenbildes wird daher empfohlen, die Versickerungs-
anlagen in die ausreichend durchlassigen Sande der Bodengruppen SW/SU oder Kiese
der Bodengruppen GW/GU einzubinden. In Auflagerebene der Versickerungsanlagen ggf.
anstehende bindige Béden sind grundsatzlich auszurdumen und durch sickerfahiges Ma-
terial zu ersetzen.

Auf Grundlage der Untersuchungen wird eine Versickerung von Niederschlagswasser auf
dem zur Bebauung vorgesehenen Areal mdglich sein.

Der vollstandige Bericht liegt dem Bebauungsplan als Anlage bei.

Immissionsschutz

In norddstlicher Richtung verlauft in einem Abstand von ca. 140m zum Plangrundstiick die
Bahnlinie Aschaffenburg — Miltenberg — Wertheim (Personenverkehr).

Nordlich des Standorts verlauft die St 2315, die in diesem Bereich Ortsdurchfahrt ist.
Nach Rucksprache mit dem Sachgebiet Immissionsschutz im LRA ist davon auszugehen,
dass immissionsschutzrechtliche Beeintrachtigungen der nur tagstiber betriebenen Kin-
dertageseinrichtung nicht zu erwarten sind.

Kampfmittel/ Altlasten

Vor Beginn der ErschlieBungsmalnahmen ist durch eine geeignete Fachfirma das Plan-
gebiet auf das Vorhandensein von Bombenblindgangern zu untersuchen. Sofern Bom-
benblindganger vorgefunden werden, sind diese fachménnisch zu entschérfen und zu ent-
fernen.

Im bayerischen Altlastenkataster nach Art. 3 des Bayerischen Bodenschutzgesetzes
(BayBoSchG) sind keine Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplans als Altlast
oder schadliche Bodenveranderung verzeichnet. Auch dartber hinaus liegt dem Landrat-
samt - Bodenschutz keine Information vor, dass sich auf den besagten Grundstiicken eine
Altlast oder eine schéadliche Bodenveranderung befindet.

Verkehr

FlieRender Verkehr

Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt tber die Schulstrae, Uber die auch die drtliche
Grundschule erschlossen wird. Zuséatzliche ErschlieBungsmalnahmen sind nicht erfor-
derlich.

Ruhender Verkehr
Alle fur die Kindertagesstatte erforderlichen Stellplatze werden auf dem Baugrundstiick
angeordnet.

FuBweqg
Uber das Plangebiet verlaufen derzeit zwei Wegeverbindungen (Trampelpfad/ Wiesen-

weg) zwischen der Schulstrale und dem Friedhof.

Nordlich des geplanten Gebaudes soll daher eine Wegeverbindung als Ful3weg angeord-
net werden, um die direkte fulRlaufige Erreichbarkeit der Kita sowie einen geschuitzten
Weg fur Schulkinder aus der Ortslage zu erhalten. Ein Umweg Uber die Hauptstrafl3e und
Schulstral3e kann dadurch vermieden werden.

Der Weg soll als Wiesenweg oder mit wassergebundener Decke hergestellt werden.
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7.2

7.3

8.2

Ver- und Entsorgung

Trink- und Léschwasser

Fur das Plangebiet ist ein Loschwasserbedarf von 96 m3/h Uber einen Zeitraum von 2
Stunden sicherzustellen. Bei der Wasserentnahme aus Hydranten darf der Betriebsdruck
1,5 bar nicht unterschreiten. Dies kann in einem Umgriff von 300m aus zwei Entnahme-
stellen sichergestellt werden.

In der Schulstral3e verlauft eine Trinkwasserversorgungsleitung. Ein Anschluss an die Lei-
tung ist maoglich.

Hydranten befinden sich in einem Abstand von ca. 55m — 60m ndrdlich und sidlich des
geplanten Gebaudes im Bereich der SchulstralRe bzw. auf dem Vorplatz der Grundschule.

Die erforderliche Trink- und Loschwasserversorgung kann Uber das vorhandene Leitungs-
netz bereitgestellt werden.

Schmutz- und Niederschlagswasser
Die Ableitung des Schmutz- und Niederschlagswassers kann sichergestellt werden.

Schmutzwasser
Die Ableitung des anfallenden Schmutzwassers erfolgt tiber den Mischwasserkanal DN
400 in der Schulstral3e.

Niederschlagswasser

Gemal 8§ 55 Abs. 2 WHG soll Niederschlagswasser ortsnah versickert, verrieselt oder
direkt oder Giber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewésser
eingeleitet werden.

Im Bebauungsplan wird festgesetzt, dass das anfallende Niederschlagswasser zu versi-
ckern ist. Alternativ ist das Auffangen des Wassers und Nutzung z.B. zur Gartenbewé&s-
serung zulassig. Der Uberlauf ist zu versickern.

Bereits durch die Ausfiihrung des Gebaudes mit einem Griindach wird die Regenwasser-
abflussmenge reduziert.

Ebenso wird festgesetzt, dass Stellplatze, Zufahrten, Wege, Hofflachen und Terrassen
entweder versickerungsfahig auszubauen oder so zu befestigen sind, dass eine seitliche
Versickerung gewahrleistet ist. Ein Anschluss dieser Flachen an den Mischwasserkanal
ist unzulassig.

Weitere Versorgungsleitungen

Direkt angrenzend an den Geltungsbereich des Bebauungsplanes verlaufen in der Schul-
stral3e Telekommunikationsleitungen der Telekom sowie Niederspannungsleitungen der
Bayernwerk Netz GmbH mit einer Schutzzone von 1,0m beiderseits der Leitungsachse.
Geringfugige Flachenanteile der Schutzzonen liegen innerhalb des Geltungsbereichs. In
den textlichen Festsetzungen wird daher unter Hinweise auf die zu beachtenden Merk-
blatter hingewiesen.

Planungs- und bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Flache fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Sozialen Zwecken dienende Ge-
b&ude und Einrichtungen

Auf der Flache soll eine Kindertagesstatte fir zwei Kinderkrippengruppen (U3) und zwei
Kindergartengruppen (U3) mit den dazugehdrigen AuRenspielflachen realisiert werden.

Mald der baulichen Nutzung
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8.2.1

8.2.2

8.2.3

8.3

8.4

8.4.1

8.4.2

8.4.3

Grundflachenzahl

Die Grundflachenzahl wird mit 0,30 festgesetzt. Da-
mit ist die vorliegende Hochbauplanung einschliel3-
lich der Erweiterungsoption (siehe Planzeichnung)
umsetzbar. Die geplante Erschlieung sowie die
Anordnung der Stellplatze und Nebenanlagen sind
damit ebenfalls abgedeckt.

Die Festsetzung der GRZ hat direkte Auswirkung
auf den erforderlichen Ausgleichsbedarf. Quelle: RitterBauer+Partner

Zahl der Vollgeschosse

Geplant ist die Errichtung eines eingeschossigen Geb&udes mit 4 Gruppen. Dies ermdg-
licht eine barrierefreie Gestaltung mit einem direkten Zugang zu den Au3enspielbereichen
fur alle Gruppen.

Im Bebauungsplan wird daher nur ein Vollgeschoss zugelassen.

Bauweise
Da die Abmessungen des Gebaudes Langen von 50m uberschreiten, wird die abwei-
chende Bauweise festgesetzt.

Obwohl bei Flachen fur den Gemeinbedarf auf die Festsetzung einer Baugrenze verzich-
tet werden kann, wird eine Baugrenze dargestellt. Damit werden die Uberbaubaren Berei-
che eindeutig definiert und die zu erhaltenden Grunstrukturen geschiitzt. Die Baugrenze
umfasst die Hochbauplanung einschlieZlich der Erweiterungsoption.

AulRerhalb der Baugrenzen sind Stellplatze und ihre Zufahrten, Wege sowie sonstige ver-
fahrensfreie Bauvorhaben (bis zu einer Obergrenze von 45m2), die der Ausgestaltung der
Freiflache dienen zuldssig, sofern die zu erhaltenden Baume nicht beeintrachtigt werden.

Offentliche Grunflache/ Gehweg

Entlang der nordlichen Grundstiicksgrenze wird eine 6ffentliche Grunflache angeordnet,
Uber die eine offentliche Wegeverbindung zwischen SchulstralRe und der ErschlieBungs-
stral3e zum Friedhof gefihrt wird. Die Anbindung des Weges an die Schulstral3e wird tber
die Festsetzung eines Gehrechts zugunsten der Offentlichkeit gesichert.

Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Fldchen fir Manahmen zum Schutz,

zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Anpflanzen und Erhalten/ Artenschutz
Die nicht im Baufeld fiir das Gebaude liegenden bestehenden Baume sind zu erhalten.
Zur Eingranung wird das Anpflanzen von 24 Baumen im Plangebiet festgesetzt.

Zur Umsetzung des Artenschutzes werden Vermeidungs-, Minimierungs- und CEF / FSC-
Mafnahmen fur die Fauna festgesetzt (siehe Nr. 5.1.4.1 der Begriindung). Zum Ausgleich
der Eingriffe in Natur und Landschaft werden auf externen Ausgleichsflachen MaRnahmen
umgesetzt, die dem Bebauungsplan zugeordnet werden (siehe Nr. 5.1.4.2 der Begrin-
dung).

Dachbegriinung

Zur Verbesserung des sommerlichen Warmeschutzes sowie zur Regenwasserrickhal-
tung ist eine extensive Dachbegrinung der gesamten Dachflache vorgesehen.

Auf Dachflache sollen zudem Photovoltaikmodule aufgestellt werden (gem. Art. 44a
BayBO). Aufgrund der kiihlenden Wirkung der Dachbegrinung kann eine Steigerung des
Wirkungsgrades der PV-Module erreicht werden.

Regelung des Wasserabflusses

Es werden Festsetzungen zur Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers ge-
troffen. Alternativ ist die Errichtung einer Zisterne zur Brauchwassernutzung (Gartenbe-
wasserung) zuldssig (siehe auch Nr. 6.2).
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8.5

10.
10.1

10.2

Aufgrund der ganzflachigen Dachbegrinung wird nach aktuellem Planungsstand davon
ausgegangen, dass durch die dadurch bewirkte Wasserrickhaltung und Speicherung/
Verdunstung nicht genug Regenwasser anféllt, um eine Zisterne wirtschatftlich zu betrei-
ben.

Regenerative Energien

Ab dem 01.01.2023 sind nach Bayerischer Bauordnung Art 44a auf mindestens einem
Drittel der geeigneten Dachflachen von Nichtwohngeb&uden Anlagen zur Erzeugung
von Strom aus solarer Strahlungsenergie zu errichten und betreiben.

Geplant ist aktuell die Einhaltung der Vorgaben aus der BayBO, darlber hinaus besteht
die Option der Erweiterung auf ca. 60% der Dachflache.

Eine Festsetzung uber die Vorgaben der BayBO hinaus erfolgt daher nicht. Die Erweite-
rung von Anlagen darlber hinaus ist immer zulassig.

Flachenbilanz

Flache fir den Gemeinbedarf 5.834 mz
Offentliche Griinflache 608 m2
Gesamt 6.442m?2

Auswertung der Stellungnahmen aus der frihzeitigen Beteiligung
Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sind keine Stellungnahmen ein-
gegangen.

Fruhzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4
Abs. 1 BauGB

Beteiligt wurden:

01. Landratsamt Miltenberg, Bauplanung- und Bauordnungsrecht
02. Landratsamt Miltenberg, Immissionsschutz

03. Landratsamt Miltenberg, Untere Naturschutzbehérde

04. Landratsamt Miltenberg, Untere Wasserrechtsbehorde

05. Landratsamt Miltenberg, Brandschutz

06. Landratsamt Miltenberg, Gesundheitsamt

07. Regierung von Unterfranken, Hohere Landesplanungsbehorde
08. Regionaler Planungsverband, Bayer. Untermain — Region 1
09. Wasserwirtschaftsamt Aschaffenburg

10. Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung

11. Amt fir landliche Entwicklung

12.  Amt fir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten

13. Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege

14. Abwasserzweckverband Sudspessart

15. Bayernwerk Netz GmbH

16. Deutsche Telekom AG

17. Gemeinde Collenberg

18. Markt Eschau

19. Stadt Stadtprozelten

20. Stadt Wertheim

21. Stadt Freudenberg

Der Planung zugestimmt haben:

01. Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten mit Schreiben vom 29.01.2024

02. Regierung von Unterfranken, Hohere Landesplanungsbehérde mit Schreiben vom
05.02.2024

03. Regionaler Planungsverband, Bayer. Untermain — Region 1 mit Schreiben vom
05.02.2024
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04. Landratsamt Miltenberg, Immissionsschutz mit Schreiben vom 14.02.2024

05. Landratsamt Miltenberg, Fachaufsicht Kindergarten mit Schreiben vom 14.02.2024
06. Landratsamt Miltenberg, Gesundheitsamt mit Schreiben vom 14.02.2024

07. Wasserwirtschaftsamt Aschaffenburg mit Schreiben vom 14.02.2024

08. Markt Eschau mit Schreiben vom 08.02.2024

09. Gemeinde Collenberg mit Schreiben vom 23.02.2024

Keine Stellungnahme abgegeben haben:

01. Amt fir landliche Entwicklung

02. Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege
03. Abwasserzweckverband Sudspessart

04. Stadt Stadtprozelten

05. Stadt Wertheim

06. Stadt Freudenberg

Stellungnahmen, die zu behandeln sind, haben abgegeben:

01. Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung mit Schreiben 09.02.2024

02. Landratsamt Miltenberg, Bauplanung- und Bauordnungsrecht mit Schreiben vom
14.02.2024

03. Landratsamt Miltenberg, Untere Naturschutzbehérde mit Schreiben vom 14.02.2024

04. Landratsamt Miltenberg, Bodenschutz mit Schreiben vom 14.02.2024

05. Landratsamt Miltenberg, Untere Wasserrechtsbehdérde mit Schreiben vom
14.02.2024

06. Landratsamt Miltenberg, Brandschutz mit Schreiben vom 14.02.2024

07. Deutsche Telekom AG mit Schreiben vom 25.02.2024

08. Bayernwerk Netz GmbH mit Schreiben vom 07.02.2024

Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung Aschaffenburg mit Schreiben
vom 09.02.2024

Stellungnahme:
zu 0. g. Planung nimmt das ADBYV wie folgt Stellung:

1. Das basierende Kartenmaterial entspricht nicht dem aktuellen Stand des Liegen-
schaftskataster vom Februar 2024. Im November 2023 wurde in diesem Bereich
eine Verschmelzung durchgefiihrt.

2.  Die Flursticksnummern 1374, 1390, 1391, 1391/2, 1392, 1393, 1394, 1395 und
1396 existieren nicht mehr in der Karte. Somit ist die Karte und der Beschrieb in der
Begriindung neu anzupassen.

3. Wir weisen darauf hin: In der Karte ist ein rosa Saum, welcher in der Festsetzung
nicht aufgefuhrt ist.

4.  Esist nicht eindeutig zu erkennen; ob die Grinflache die innerhalb des Geltungsbe-
reichs liegt, die 6ffentliche Griinflache sein soll, oder die Umgrenzung von Flachen
fur MaRnahmen zum Anpflanzen... (5.2 in den Festsetzungen).

Weitere Belange des ADBYV sind durch die Planung nicht berihrt.

Beschluss:

Zu 1. und 2.: Die aktuelle Plangrundlage wird im weiteren Verfahren verwendet, Plan-
zeichnung und Begriindung werden entsprechend angepasst.

Zu 3. Die Darstellung in der Planzeichnung und der Planzeichenerklarung wird angepasst.
Zu 4. die Inhalte lagen zum Vorentwurf noch nicht vor, werden in die Entwurfsfassung
eingearbeitet.

Landratsamt Miltenberg A) Bauplanungs- und Bauordnungsrecht mit Schreiben vom
14.02.2024

Stellungnahme:

Mit der 0.g. Aufstellung des Bebauungsplanes besteht aus bauleitplanerischer und bau-
ordnungsrechtlicher Sicht Einverstandnis, sofern noch Folgendes beachtet wird:
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1. Prédambel

Bei der Auflistung der Rechtsgrundlagen wird darauf hingewiesen, dass das Baugesetz-
buches in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634)
zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) ge-
andert wurde.

Die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November
2017 (BGBI. I S. 3786), wurde zuletzt geé&ndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli
2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176).

Die Bayerischen Bauordnung (BayBO) vom 14. August 2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-
1-B), wurde zuletzt geandert durch Gesetz vom 23. Juni 2023 (GVBI. S. 250), durch § 4
des Gesetzes vom 7. Juli 2023 (GVBI. S. 327) und durch Art. 13a Abs. 2 des Gesetzes
vom 24. Juli 2023 (GVBI. S. 371).

Wir bitten hier um Berichtigung der Rechtsgrundlage.

2. B-Plan auf einer einheitlichen Grundlage erstellen:

Der vorliegende Bebauungsplanentwurf (B-Plan) enthélt den Planteil sowie die Plan-zei-
chenerklarung (Legende). Die planungsrechtlichen und 6rtlichen Bauvorschriften sind zu-
sammen mit der Begrtindung als Heftung vorgelegt worden. Wir weisen da-rauf hin, dass
ein B-Plan aus dem Planteil, der Planzeichenerklarung (Legende), den planungsrechtli-
chen Festsetzungen und ortlichen Bauvorschriften sowie den Verfahrensvermerken be-
steht. Der B-Plan muss auf einer einheitlichen Grundlage ausgefertigt werden.

3. Mal der baulichen Nutzung (Ziffer 2)
Als Rechtsgrundlage der abweichenden Bauweise ist § 22 Abs. 4 BauNVO malf3geblich.
Wir bitten um Berichtigung der Rechtsgrundlage.

4. Nutzungsschablone:
Es wird um die Erganzung einer Nutzungsschablone im Planteil gebeten. Diese ist in der
Planlegende unter der Rubrik ,Planungsrechtliche Festsetzungen® zu erlautern.

5. Flachen fir den Gemeinbedarf (Ziffer 3)

In der Planlegende ist eine gepunktete Linie ,Sozialen Zwecken dienende Gebaude und
Einrichtungen® erlautert, die im Planteil nicht dargestellt ist. Wir bitten um Darstellung im
Planteil.

6. Private Grunflache (Ziffer 4)
Im Planteil ist keine private Grunflache dargestellt. Insofern ist die private Grunflache aus
der Planlegende zu streichen.

7. Offentliche Griinflache

Im Planteil, ist im Bereich der 6ffentlichen Griinflache, eine gestrichelte Linie dargestellt,
die in der Planlegende nicht erlautert wurde. Sofern es sich hier um den Verlauf des be-
festigten Wegs handelt, sollte dies unter Ziffer 4, der Planungsrechtlichen Festsetzungen,
erganzt und erlautert werden.

8. Gehrecht (Ziffer 6)

Auf der 6ffentlichen Grinflache soll ein befestigter Weg von maximal 1,5 m zur Schaffung
einer Verbindung vom Friedhof bis zur Schulstral3e zuléssig sein. Hierfur wurde ein Geh-
recht zugunsten der Offentlichkeit auf einem mindestens 2 m breiten Streifen festgesetzt.
Damit die Nutzung dieses Weges fur die Offentlichkeit gewahr-leistet ist, sollte dieses
Gehrecht nicht nur auf einer Teilflache, sondern bis zum Friedhof im Planteil dargestellt
werden.

9. AulRenspielbereiche
Wir bitten die AulRenspielbereiche der Kita auch im Bebauungsplan darzustellen/festzu-
setzen und in der Planlegende sowie in der Begriindung zu erlautern (s. Ausfuihrung unter
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10. Naturschutzrechtliche Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen

Wir weisen darauf hin, dass eventuelle naturschutzrechtliche Ausgleichs- und Er-satz-
mallnahmen aul3erhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes dem Bebauungs-
plan zugeordnet werden missen gem. 8 9 Abs. 1a S. 2 BauGB. In der Zuordnungsfest-
setzung sollte festgesetzt werden, welche naturschutzrechtlichen AusgleichsmalZnahmen
innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes durchgefiihrt werden
und welche AusgleichsmalRBhahmen aufRerhalb des Bebauungsplanes geplant sind. Damit
werden die AusgleichsmalBhahmen dem Bebauungs-plan ,Kindertagesstatte an der
Schulstrale” zugeordnet. Dieser Passus ist noch in den Bebauungsplan aufzunehmen
und in der Begrundung zu erlautern.

11. Meldung der Ausgleichsflachen

Es wird darauf hingewiesen, dass zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses die dauer-
hafte Funktion der Flache zu Ausgleichszwecken gesichert sein muss und die Ausgleich-
flachen mit dem bereits beigefligten Formblatt zusammen mit einem Lage-plan 1:5000
oder 1:10.000 dem bayerischen Landesamt fir Umweltschutz unverziglich nach Inkraft-
treten des Bebauungsplanes zu melden sind. Dies ist auch online unter folgendem Link
mdglich: https://www.oefk.bayern.de/oeko/JSPs/Oaanmeldung.jsp.

12. Dachbegriinung (Ziffer 5.4)

Als Rechtsgrundlage fur die Dachbegrinung ist 8§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB maRgeblich. Wir
bitten um Berichtigung der Rechtsgrundlage.

Regelung des Wasserabflusses (Ziffer 5.5.1)

Fur die Versickerung des anfallenden Niederschlagwassers ist 8 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB
als Rechtsgrundlage maRRgeblich. Die Sammlung des Niederschlagswassers in einer Zis-
terne kann gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzt werden.

In Bezug auf ein nachhaltiges Niederschlagswasser-Management (S. Ausflihrung unter
E) wird die verbindliche Zisternennutzung von seitens des Landratsamtes Miltenberg be-
vorzugt und sollte daher im Bebauungsplan verbindlich festgelegt werden.

Beschluss:
Zu 1. Praambel: Die Details zu den Rechtsgrundlagen werden aktualisiert.

Zu 2. B-Plan auf einer einheitlichen Grundlage erstellen: Die Entwurfsfassung wird wie
beschrieben erstellt.

Zu 3. MaR der baulichen Nutzung (Ziffer 2): Die Rechtsgrundlage wird korrigiert.

Zu 4. Nutzungsschablone: Eine Nutzungsschablone wird ergénzt.

Zu 5. Flachen fur den Gemeinbedarf (Ziffer 3): Die Darstellungen in der Planzeichnung
sowie in der Planlegende werden angepasst.

Zu 6. Private Griinflache (Ziffer 4): Die Uberschrift in den textlichen Festsetzungen wird
angepasst.

Zu 7. Offentliche Griinflache: In den textlichen Festsetzungen ist beschrieben, dass die
Fuhrung eines Weges Uber die Flache zuldssig ist. Die Linie wird erlautert.

Zu 8. Gehrecht (Ziffer 6): Im Bereich der 6ffentlichen Grinflache wird die Flihrung eines
Weges zugelassen. Da es sich um eine 6ffentliche FlAche handelt, ist eine Nutzung zu-
gunsten der Offentlichkeit sichergestellt. Die Festsetzung eines Gehrechts ist entbehrlich.

Zu 9. AuRRenspielbereiche: Die Darstellung der Freiflachengestaltung ist innerhalb der Ge-
meinbedarfsflache nicht erforderlich. Im Rahmen des Verfahrens wird ein Grinordnungs-
plan einschlielich Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung erarbeitet. Griinordnerische
Festsetzungen werden in der Planzeichnung dargestellt. Detaillierte Festlegungen zur Ge-
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staltung der Aul3enspielflache erfolgen im Rahmen der Objektplanung und sind nicht In-
halt des Bebauungsplans.

Zu 10. Naturschutzrechtliche Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen: Die geforderten Inhalte
werden im nachsten Verfahrensschritt erarbeitet und flieRen in den Bebauungsplanent-
wurf ein. Wie in der Begrindung erlautert, lag zum Zeitpunkt der friihzeitigen Beteiligung
der Umweltbericht mit Griinordnungsplan sowie Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung
noch nicht vor.

Zu 11. Meldung der Ausgleichsflachen: Der Hinweis wird in die textlichen Festsetzungen
mit aufgenommen.

Zu 12. Dachbegriinung (Ziffer 5.4): Die Rechtsgrundlage wird angepasst.

Zu 13. Regelung des Wasserabflusses (Ziffer 5.5.1): Die Rechtsgrundlage wird angepasst.

In den textlichen Festsetzungen wird die Versickerung auf dem Grund-stiick oder die Zister-
nennutzung festgesetzt. Eine Ableitung von Regenwasser in den Mischwassersammler
wird nur zugelassen, wenn eine Versickerung nachweislich nicht moglich ist. Damit sind
die Vorgaben aus dem WHG erfiillt.

Die zwingende Errichtung einer Zisterne wird nicht festgesetzt. Die Objektplanung sieht
die vollflachige Dachbegriinung vor. Damit wird der Regenwasserabfluss von den Dach-
flachen deutlich reduziert, die Errichtung einer Zisterne wird damit unwirtschaftlich.

Landratsamt Miltenberg B) Untere Naturschutzbehdrde mit Schreiben v. 14.02.2024
Stellungnahme:

Bebauungsplan und Flachennutzungsplanédnderung gleichlautend.

Der Umweltbericht zum Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung, spezieller arten-
schutzrechtlicher Prifung (saP) und Eingriffs-/Ausgleichsregelung (Ziffer 5.1 der Begrun-
dung) ist noch nicht vollstandig und daher abschlie3end noch nicht prifbar. Die zu pru-
fenden Artengruppen und der Umfang der Prifungen wurde aber vorab mit dem beauf-
tragten Buro Maier Landplan abgesprochen.

Die ArtenschutzmalBhahmen (Ziffer 5.3 der Festsetzungen) entsprechen dem aktuellen
Planungsstand und sind noch nicht vollstandig. Die MaRnahmen sollten auf gemeindli-
chen Grundstticken durchgefiihrt werden, da andernfalls bei privaten Grundstiicken eine
grundbuchrechtliche Sicherung erforderlich wird. Somit kann dem Vorhaben derzeit, aus
naturschutzrechtlicher Sicht, noch nicht zugestimmt werden.

Hinweis: Die Vogelnist- und Fledermauskasten sollten rechtzeitig bestellt werden, da sie
mit-unter lange Lieferfristen haben. Die Vogelnist- und Fledermauskasten sind vor dem
Eingriff anzubringen.

Beschluss:

Kenntnisnahme. Die geforderten Inhalte werden im néchsten Verfahrensschritt erarbeitet
und flieRen in den Bebauungsplanentwurf ein.

Wie in der Begriindung erlautert, lag zum Zeitpunkt der friihzeitigen Beteiligung der Um-
weltbericht mit Grinordnungsplan sowie Eingrffs- und Ausgleichsbilanzierung noch nicht
vor.

Zum Hinweis: Kenntnisnahme. Der Sachverhalt ist im Rahmen der Umsetzung zu bertck-
sichtigen und betrifft den Bebauungsplan nicht. Die Information wurde an die betroffenen
Stellen weitergegeben.

Landratsamt Miltenberg D) Bodenschutz mit Schreiben vom 14.02.2024

Stellungnahme:

Bebauungsplan und Flachennutzungsplanédnderung gleichlautend
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Im Geltungsbereich der Flachennutzungsplan-Anderung im Bereich des in Aufstellung be-
findlichen B-Plans ,Kindergarten an der Schulstrale“ und des Bebauungsplans ,Kinder-
garten an der Schulstral’e” liegt das Grundstlick Fl. Nrn. 1388 (vormals bestehend aus
1374 (teilw.), 1388 (teilw.), 1390 — 1391, 1391/2, 1392 — 1396) der Gemarkung Dorfpro-
zelten.

1) Im bayerischen Altlastenkataster nach Art. 3 des Bayerischen Bodenschutzgesetzes
(BayBoSchG) sind keine der v. g. Grundstlicke als Altlast oder schadliche Bodenver-
anderung verzeichnet. Auch dartber hinaus liegen uns keine Informationen vor, dass
sich auf den besagten Grundstiicken eine Altlast oder eine schadliche Bodenverande-
rung befindet.

2) Aus bodenschutzrechtlicher Sicht besteht gegen die Flachennutzungsplan-Anderung

im Bereich des in Aufstellung befindlichen B-Plans ,Kindergarten an der Schulstralle”
und gegen die Aufstellung des Bebauungsplans ,Kindergarten an der Schulstrafle® in
Dorfprozelten somit keine Bedenken.
Wir weisen allerdings daraufhin, dass Boden ein besonders schitzenswertes Gut dar-
stellt und mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden soll. Um
Uberflissige Erdmassenbewegungen zu vermeiden, ist daher bei der Planung kiinftiger
Bauvorhaben innerhalb des 0.g. Bebauungsplans eine Anpassung der jeweiligen Bau-
vorhaben an dem Gelandeverlauf anzuraten. Mutterboden ist grundsatzlich auszuhe-
ben und in nutzbarem Zustand zu erhalten. Anfallender, nicht kontaminierter, Bo-
denaushub sollte vorrangig wieder an dem Ort, an dem er ausgehoben wurde, fir Bau-
zwecke wiederverwendet werden. Ist eine Wiederverwendung inner-halb des Bauvor-
habens nicht méglich, ist bestméglich eine ordnungsgemale und schadlose Verwer-
tung des Bodenaushubs in ortlicher N&he anzustreben.

Hinweis: Die Informationen im Altlastenkataster nach Art. 3 BayBodSchG geben nur den
momentan erfassten Datenbestand wieder, der nicht den aktuellen Verhaltnissen auf dem
jeweiligen Grundstiick entsprechen muss. Gegebenenfalls muss ein Verantwortlicher
nach Bodenschutzrecht (insbesondere Eigentiimer) eine entsprechende Uberpriifung
(Recherche bzw. Untersuchung) selbst veranlassen. Sollten sich dabei, entgegen unse-
ren bisherigen Erkenntnissen, konkrete Anhaltspunkte flr das Vorliegen von Altlasten
oder schadlichen Bodenveranderungen ergeben, dann ist der Verantwortliche nach Art. 1
BayBodSchG verpflichtet, die Untere Bodenschutzbehérde im Landratsamt Miltenberg un-
verziiglich Uber diesen Sachverhalt zu informieren und ihr die diesbeztglich vorhandenen
Unterlagen vorzulegen.

Beschluss:

Zu 1: Kenntnisnahme und Darstellung in der Begriindung

Zu 2. Aufgrund der bestehenden Topografie und einem Verzicht auf eine Unterkellerung
sind grol3ere Erdmassenbewegungen nicht erforderlich. Zum Sachverhalt Bodenschutz
sind bereits unter Hinweise Nr. 3 ,Hinweise® zu den nebenstehenden Sachverhalten auf-
gefuhrt.

Zu Hinweis: Kenntnisnahme. Ein Hinweis zu nebenstehendem Sachverhalt ist unter Hin-
weise Nr. 2 bereits in den textlichen Festsetzungen enthalten. Die Formulierung wird um
den letzten Satz aus der Stellungnahme erganzt.

Landratsamt Miltenberg E) Wasserschutz mit Schreiben vom 14.02.2024

Stellungnahme:

Bebauungsplan und Flachennutzungsplanédnderung gleichlautend

GemalR Ziffer 7.2 der Begriindung ist die Abwasserbeseitigung im Geltungsbereich der B-
Plan-Aufstellung gesichert. Es wird ausgefiihrt, dass das Schmutzwasser in den Misch-
wasserkanal DN 400 in der Schulstral3e eingeleitet werden kann.
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1. Das im Planbereich anfallende Niederschlagswasser ist nach den Vorgaben des B-
Planes zu versickern. Anfallendes Niederschlagswasser ist grundsatzlich getrennt vom
Schmutzwasser zu entsorgen.

2. Die Vorgaben der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) und der
Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswas-
ser in das Grundwasser (TRENGW) bzw. der Technischen Regeln zum schadlosen
Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in ein Oberflichengewasser
(TRENOG) sind zu beachten.

Bei Vorhaben, die nicht unter die NWFreiV fallen, ist eine wasserrechtliche Erlaubnis
beim Landratsamt Miltenberg zu beantragen.

3. Ein nachhaltiges Niederschlagswasser-Management fir den Umgang mit der Res-
source Regenwasser wird fuir sinnvoll erachtet. Anfallendes Niederschlagswasser ist in
Zisternen zu speichern, um es in Trockenzeiten fur die Gartenbewésserung und/oder
als Brauchwasser (z. B. Toilettenspllung) nutzen zu kénnen.

Uberschiissiges Niederschlagswasser ist primér tiber den bewachsenen Oberboden in
das Grundwasser zu versickern. Ansonsten kann auch eine Einleitung in ein Oberfla-
chengewasser in Frage kommen.

4. Eine Verschmutzung des Grundwassers aufgrund von Bauarbeiten ist durch entspre-
chende Mafinahmen zu verhindern. Es sind die Vorgaben zum allgemeinen Grundwas-
serschutz (Anforderungen nach WHG und BayWG) zu beachten.

Beschluss:

Zu 1: Im Bebauungsplan wird die vollstandige Versickerung des anfallenden Regenwas-
sers auf dem Grundstick festgesetzt. Im Planungsgebiet ist nur ein Mischwasserkanal
vorhanden. Die Ableitung von Regenwasser ist nur zuldssig, wenn die Versickerung nach-
weislich nicht méglich ist. Aus dem Bodengutachten geht hervor, dass eine Versickerung
mdoglich ist.

Zu 2: Aufnahme des Sachverhalts unter Hinweise in die textlichen Festsetzungen

Zu 3.: Entsprechende Festsetzungen sind bereits im Vorentwurf des Bebauungsplans ent-
halten. Die zwingende Errichtung einer Zisterne wird nicht festgesetzt. Die Objektplanung
sieht die vollflachige Dachbegrinung vor. Damit wird der Regenwasserabfluss von den
Dachflachen deutlich reduziert, die Errichtung einer Zisterne wird damit unwirtschaftlich.
Die Festsetzungen bleiben bestehen, wie gehabt.

Zu 4.: Unter Hinweise Nr. 4 wird bereits in der Vorentwurfsfassung der textlichen Festset-

zungen auf den Sachverhalt hingewiesen.

Landratsamt Miltenberg G) Brandschutz mit Schreiben vom 14.02.2024

Stellungnahme:

1) Bebauungsplan

Die unter Punkt 7.1 in der Begriindung angegebene Léschwassermenge von 48 md/h ist
im Hinblick auf die Gro3e und Brennbarkeit des Geb&udes in Holzbauweise mit Holzver-
schalung als zu gering zu bewerten.

Eine Raumung des Gebaudes durch den organisatorischen Brandschutz ist aufgrund der
eingeschossigen Bauweise und ebenerdigen Rettungswege, wie unter Punkt 8.2.2 be-
schrieben, als unkritisch zu betrachten. Daher bestehen unsererseits keine Bedenken zur
Abweichung der Gebaudelange unter Punkt 8.2.3, wenn zur Brandfriherkennung mindes-
tens funkvernetzte Rauchwarnmelder vollflachig verbaut und im Ausldsefall die RA&umung
durch die Betreuungspersonen sichergestellt wird.
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2) Bebauungsplan und Flachennutzungsplandnderung gleichlautend

Zudem wird nahegelegt in der Schulstral3e umfassende Halteverbotszonen einzuplanen,
um besonders in den Hol- und Bringzeiten der Kita und Schule die Zufahrtsmdglichkeiten
fur die Feuerwehr im Ereignisfall sicherzustellen.

Beschluss:

Zu 1: Die erforderliche Léschwassermenge wird auf 96ms3/h lber einen Zeitraum von 2
Stunden erhéht. Die erforderliche Léschwassermenge von 96m3/h kann in einem Umgriff
von 300m aus 2 Entnahmestellen sichergestellt werden. Die Begriindung wird erganzt.

Zur Brandfriiherkennung: Kenntnisnahme. Betrifft Objektplanung, Belange des Bebau-
ungsplans sind nicht berihrt.

Zu 2: Kenntnisnahme. Die Aufstellflache fur die Feuerwehr ist im Bereich der Schulstral3e

vorgesehen. Beschilderung betrifft die Belange des Bebauungsplans nicht.

Bayernwerk Netz GmbH mit Schreiben vom 07.02.2024
Stellungnahme:

1. Im Bereich der geplanten Aufstellung des Bebauungsplans ,Kindergarten an der Schul-
stralRe” und des zugehorigen Flachennutzungsplanes verlaufen mehrere 0,4kV Nieder-
spannung Kabelleitungen unseres Unternehmens mit einem Schutzzonenbereich von
1mtr. beiderseits der Leitungsachse. Parallel dazu ein 0,4kV Stral3enbeleuchtungska-
bel welche die 6ffentliche Beleuchtung versorgt. Dieses Kabel hat ebenfalls einen
Schutzzonenbereich von 1mitr.

2. Unsererseits bestehen derzeit keine Planungen bezlglich der Verlegung von zusatzli-
chen Versorgungskabeln bzw. deren Auswechslung.
Sollte sich im Zuge von notwendigen Erdarbeiten eine Mehr- oder Mindertiefe ergeben,
ist eine Anpassung der Versorgungsleitung zwingend notwendig. Im Vorfeld der Bau-
ausfiihrung ist die genaue Tiefe der Versorgungsleitung mittels Suchschlitze zu ermit-
teln. Tiefbauarbeiten im Bereich der Versorgungsleitung sind zudem nur in Hand-
schachtung zulassig.
Bei Sicherungsmalinahmen bzw. einer erforderlichen 6rtlichen Kabeleinweisung wen-
den Sie sich an unseren Gebietsservice unter marktheidenfeld-service@bayern-
werk.de bzw. der Rufnummer 09391 903 330 mit einem Vorlauf von mindestens 2 Ar-
beitswochen. Die zum Schutz der Leitungen notwendigen SicherheitsmalRnahmen wer-
den dann angegeben.
Wir machen Sie darauf aufmerksam, dass es bei den Bauarbeiten zu Naherungen und
Kreuzungen mit den vorhandenen Versorgungsleitungen kommen kann. Jede Beruh-
rung bzw. Beschadigung dieser Leitungen sind mit Lebensgefahr verbunden.

3. Wir bitten Sie die Hinweise im beigefiigten Sicherheitsmerkblatt zu beachten.
Innerhalb des Schutzzonenbereiches ist nur eine eingeschrankte Handlungsweise, Be-
bauung, sowie Nutzung bzw. Bepflanzung maéglich. Die Abstande entsprechend DIN
VDE 0210 sind einzuhalten. Auf3erhalb des Schutzzonenbereiches bestehen von un-
serer Seite keine Einwande hinsichtlich einer Bebauung bzw. Bepflanzung.

4. Wir weisen darauf hin, dass die Trassen unterirdischer Versorgungsleitungen von Be-
pflanzung freizuhalten sind, da sonst die Betriebssicherheit und Reparaturmoglichkeit
eingeschrankt werden. Bdume und tiefwurzelnde Straucher dirfen aus Griinden des
Baumschutzes (DIN 18920) bis zu einem Abstand von 2,5 mtr. zur Trassenachse ge-
pflanzt werden. Wird dieser Abstand unterschritten, so sind im Ein-vernehmen mit uns
geeignete Schutzmalinahmen durchzuftihren.

Nach § 123 BauGB sind die Gehwege und ErschlielBungsstralen so weit herzustellen,
dass Erdkabel in der endgtiltigen Trasse verlegt werden kénnen.
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Bei Sach-, Personen- und Vermégensschéaden, die auch gegenuiber Dritten bei Nicht-
beachtung der notwendigen Sicherheitsbedingungen entstehen, Ubernimmt die Bay-
ernwerk Netz GmbH keine Haftung.

Beschluss:

Zu 1.: Kenntnisnahme. Da sich Schutzzonen geringfligig bis in den Geltungsbereich des
Bebauungsplans erstrecken, werden die Leitungen in der Planzeichnung dargestellt und
der Sachverhalt in den textlichen Festsetzungen unter Hinweise aufgefihrt.

Zu 2: Kenntnisnahme

Zu 3: Der Hinweis auf das zu beachtende Sicherheitsmerkblatt wird in die textlichen Fest-
setzungen unter Hinweise aufgenommen.

Zu 4. Der Hinweis wird in die textlichen Festsetzungen unter Hinweise aufgenommen.

Deutsche Telekom Technik GmbH mit Schreiben vom 25.02.2024
Stellungnahme:

1. Am Rande des Geltungsbereiches befinden sich teilweise Telekommunikationslinien
unseres Unternehmens (siehe beigefligten Bestandsplan). Dieser Bestandsplan ist nur
fur Ihre Planungszwecke bestimmt und darf nicht an Dritte weitergegeben werden. Auf
die vorhandenen, dem o¢ffentlichen Telekommunikationsverkehr dienenden Telekom-
munikationslinien, ist grundsatzlich Ricksicht zu nehmen. Diese Telekommunikations-
linien sind sowohl in deren Bestand als auch in deren ungestdrten Nutzung zu schit-
zen.

2. Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt Gber Baumstandorte und
unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschatft fiir Straf3en-
und Verkehrswesen, Ausgabe 2013; siehe inshesondere Abschnitt 6, zu beachten.

3. Die Versorgung des Planbereiches unterliegt derzeit einer Prifung durch die Telekom.
Je nach Ausgang dieser Prufung wird die Telekom eine Entscheidung zur Versorgung
treffen. Zum Zweck der Koordinierung bitten wir um rechtzeitige Mitteilung von Mal3-
nahmen, welche im Geltungsbereich stattfinden werden.

Beschluss:

Zu 1. Kenntnisnahme

Zu 2. Aufnahme der Angaben unter Hinweise in die textlichen Festsetzungen. Die aul3er-
halb des Geltungsbereiches verlaufenden Kabel werden zur Information in der Planzeich-
nung dargestellt.

Zu 3. Kenntnisnahme, Ist im Rahmen der Ausfiihrungsplanung zu beriicksichtigen.
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12. Anlagen

12.2 Umweltbericht mit, spezieller artenschutzrechtlicher Prifung (saP), integrierter Griinord-
nung und Eingriffs-/Ausgleichsregelung, MaierLandplan, Blurgermeister-Frober-Stralie 4,
97892 Kreuzwertheim mit Datum vom 12.06.2024

12.3 Geotechnisches Gutachten
Geotechnisches Biro Dipl.-Geol. Ralf Bolte, Kastanienstral3e 3, 63512 Hainburg vom

27.10.2023
Aschaffenburg, den __._ . 2024 Dorfprozelten, den __._ .2024
Entwurfsverfasser Auftraggeber
PlanerFM Die 1. Burgermeisterin der
Fache Matthiesen GbR Gemeinde Dorfprozelten
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